Przedsiewziecie deweloperskie —

PROSPEKT INFORMACYJNY

MAtA CHYLONSKA, lokal nr ...— wersja 11, Stan na dzien
sporzgdzenia prospektu informacyjnego 01.07.2025 r.

Data sporzgdzenia prospektu:

............................ r.

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Reapolis DEV 31 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Gdansku (adres: ul. Opacka 16, 80-338 Gdansk),
wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego|
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk — Pétnoc w Gdansku,
VIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS:
0000970945, kapitat zaktadowy: 5100 zt.

Adres

IAdres siedziby: ul. Opacka 16, 80-338 Gdansk
Biuro Sprzedazy: ul. Chylonska 104/1, 81 — 033 Gdynia

Numer NIP i REGON

NIP: 5842817603 REGON: 521972926

Numer telefonu

58 888 822 25

IAdres poczty elektronicznej

chylonska@tps.pl

Numer faksu

Brak

)Adres strony internetowej dewelopera

www.reapolis.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
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HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — Reapolis DEV 31 Spétka Z
ograniczong odpowiedzialnoscia to spétka celowa grupy deweloperskiej TPS/Reapolis. Reapolis DEV
31 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig powstata w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
Mata Chylonska, zlokalizowanego w Gdyni przy ulicy Chylonskiej na dzialce o numer 1447, obreb
Cisowa_0012, powierzchnia dziatki 0,2106 ha.Spdétka nie prowadzi innych projektiéw deweloperskich ani
innych przedsiewzie¢, dzieki temu jej dziatalnos¢ bedzie transparentna. Doswiadczenie Reapolis DEV 31
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig opiera na bogatym doswiadczeniu na rynku nieruchomosci grupy
TPS | REAPOLIS, ktdra specjalizuje sie w biurowcach klasy A i B, duzych i matych serwerowniach, aranzac;ji
wnetrz komercyjnych, budowie hal magazynowych oraz osiedli mieszkaniowych.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi| Przeciwko deweloperowi nie toczy sie zadne postepowanie egzekucyjne.
prowadzono lub prowadzi sig

postepowania egzekucyjne nal

kwote powyzej 100 000 zt
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. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu

ewidencyjnego?

Gdynia, ul. Chylonska nr 172, nr ewidencyjny dziatki 1447, identyfikator dziatki:
226201_1.0012.1447, obreb Cisowa_ 0012, powierzchnia dziatki 0,2106 ha, powiat

Gdynia, wojewddztwo pomorskie.

Numer ksiegi wieczystej

GD1Y/00104369/1, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Ksigg
Wieczystych

Istniejace obcigzenia

brak obcigzen hipotecznych.

hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski
0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie

Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci?
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Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych

W sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na warunki

zycia®

W bezposredniej granicy znajduje si¢ ulica chylonska i zabudowa
jednorodzinna i wielorodzinna.

W budynku znajduje si¢ lokal ustugowy, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ gastronomiczna ,,Kebab Drwal”

W odlegtosci do 100 m od granicy dziatki przebiegaja linie kolejowe
Szybkiej Kolei Miejskiej (linia nr 250) oraz linie nr 202, 723, 964. Ponadto w
promieniu ok. 1,5 — 2 km przebiegajg liczne inne linie kolejowe.

W odleglosci ok. 300 m od granicy dziatki znajduje si¢ przejazd kolejowy
przy ul. Pétnocnej

W odlegltosci ok. 200 m od granicy dziatki znajduje si¢ przejazd kolejowy
przy ul. Piaskowej

W odlegtosci ok. 100 m od granicy dziatki znajduje si¢ Kosciot
Rzymskokatolicki pw. Przemienienia Panskiego

W odleglosci ok. 400 m — 500 m od granicy dziatki znajduje si¢ przystanek
SKM Gdynia Cisowa

W odlegtosci ok. 500 m — 600 m od granicy dziatki znajduje si¢ przystanek
Dworzec Kolejowy PKP Gdynia Chylonia

- 240 m Zaktad produkcyjny Franke foodservice

- 0k. 340 m przebiega droga wojewodzka nr 468 ulica Morska,

- ok. 490 m konczy sig trasa S7 Obwodnicy Trojmiasta,

- ok. 600 m skup metali kolorowych, skup ztomu i surowcow wtornych

Ok 800 m - Gadus sp. Z 0.0. przetworstwo rybne

OKk. 400 — Vistal zaktad produkcyjny konstrukcji Stalowych- ok. 1,5 km
Terminal Kolejowy Gdynia Port,

- ok. 1 - 2 km Elektrocieptownia Gdynska,

- ok. 2 km trasa szybkiego ruchu im. Eugeniusza Kwiatkowskiego,

- ok. 1,5 — 2,5 km znajduja si¢ dwa zaktady recyklingu odpadow,

- 0k. 2-3 km rozpoczyna si¢ teren Portu Gdynia wraz z terminalem
kontenerowym, ok. 2,5 km Stoczni Gdynia a 4 km baza Marynarki Wojennej
wraz Portem 1 Stocznig Wojenna,

- ok. 2 km strefa ochronna ujecia wody,

- ok. 4 km Port Lotniczy Gdynia Kosakowo.
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W promieniu 6 km trzy zaktady stwarzajgce zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej: ,,Eurogaz Gdynia” Sp. z 0.0., Koole

TankStorage Gdynia Sp. z 0.0., Alpetrol Sp. z 0.0..

W promieniu 2 km wystepujg miejsca okreslane jako potencjalnie narazone

na wystgpienie powodzi.

Najblizszy zaktad utylizacji odpadéw w odleglosci ok. 9,5 km, a najblizsza

oczyszczalnia §ciekow w odlegtosci ok. 4,5 km.

Brak dodatkowych informacji o decyzjach oczyszczalni $ciekéw, spalarniach i
wysypiskach $mieci, cmentarzach. Wedtug wiedzy Dewelopera oraz uzyskanych
informacji w trybie dostepu do informacji publicznej, jak i informacji powszechnych z
Biuletynu Informacji Publicznej na dzien sporzgadzenia niniejszego prospektu

informacyjnego nie rozpoczeto innych inwestycji wptywajgcych na warunki zycia.

Warto nadmieni¢, iz inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych tj.

- inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko zgodnie z ustawg — Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27.04.2001 r. ;

- inwestycja nie narusza ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia
23.07.2003 r.; ustawie o ochronie gruntéw ornych i lesnych z dnia 03.02.1995 r. ;
ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1085 r. wraz z rozporzgdzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

- inwestycja nie narusza ustawy z dnia 20.07.2017 r. Prawo Wodne, gdyz jest ona
poza terenem narazonym bezposrednio na niebezpieczenstwo powodzi oraz poza
teren uje¢ wody oraz opoza innymi strefami ochronnymi w rozumieniu ustawy;

- inwestycja nie narusza ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geopologiczne i
gornicze, gdyz wszelkie inwestycje powinny by¢é poprzedzone szczegdtowym
rozporznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych;

- teren objety analiza obszaru posiada infrastruktura techniczng wystarczajgca dla
zabezpieczenia potrzeb inwestyciji.

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i

leSnych na cele nieroliczne i nielesne;
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Akty planowania]
przestrzennego i inne akty|
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogdiny gminy.

Na dzien sporzadzenia  prospektu
informacyjnego brak planu ogdlnego
gminy.

Dnia 20 marca 2024 r. Rada Miasta Gdyni
podjeta uchwate Nr LXII/1885/24 w|
sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ogodlnego miasta Gdyni, ktory,
docelowo zastgpi obecne  Studium
uwarunkowan i kierunkow,
zagospodarowania przestrzennego Gdyni.
Plan ogdélny gminy bedzie aktem prawa
miejscowego wigzgcym zaréwno przy|

sporzgdzaniu planéw miejscowych, jak i
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przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy.

4. W planie ogdlnym okreslone zostang
obowigzkowo strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne, natomiast mogag
zosta¢ wskazane obszary uzupetnienia
zabudowy, obszary zabudowy
srddmiejskiej oraz gminne standardy
dostepno$ci infrastruktury spoteczne;j.

5. Organem odpowiedzialnym za
sporzgdzenie projektu planu ogdlnego jest
Prezydent Miasta Gdynia, ktéry po
przeprowadzeniu procedury planistycznej,
przedstawi go do uchwalenia Radzie
Miasta Gdynia.

6. Procedura sporzgdzania projektu planu
ogolnego obejmuje m.in. obowigzek
uzyskania opinii i uzgodnien witasciwych
organdw, a takze przeprowadzenie
procesu konsultacji spotecznych.

7. Do dnial0 maja 2024 r.trwat etap
zbierania wnioskéw do planu ogdlnego.
Whnioski mogty dotyczyé w szczegdlnosci
parametréw  zabudowy, takich jak:
przeznaczenia terenu, nadziemnej
intensywnosci  zabudowy,  wysokosci
zabudowy, powierzchni zabudow,
powierzchni biologicznie czynnej.

8. W dniach 16 i 23 kwietnia 2024 r. odbyty|
sie spotkania informacyjne dotyczace
reformy planistycznej oraz planu ogéinego
miasta. Pracownicy Biura Planowania
Przestrzennego Miasta Gdyni przyblizyli
mieszkancom zakres wprowadzonych
Zmian w systemie planowania
przestrzennego oraz zakres i strukture
planu ogdlnego i sposdéb sktadania

whnioskow.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw|

zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw,
zagospodarowania przestrzennego gminy -
uchwata nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z
dnia 28 sierpnia 2019 r.

Miejscowy plan zagospodarowaniaDla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla

przestrzennego

dziatki nr 1447 zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne? Dnia 27.06.2024 r. ustalono decyzje o

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym polegajgcej
na budowie dwoch przepustéw drogowych nad
Potokiem Demptowskim na terenie czesci
dziatek nr 3007/1, 3047/1, 3046/2, 3047/3,
3007/11, 3007/2, 3047/4, 3046/1, 3046/6
obreb 0010 Chylonia potozonych w rejonie ul.
Kartuskiej w Gdyni.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki nr 1447 zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki nr 1447 zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna i minimalna nadziemnaDla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla

intensywnos$¢ zabudowy

dziatki nr 1447 zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki nr 1447 zostata wydana przez

Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o
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warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostala wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja o0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP,
dla dziatki nr 1447 zostalta wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r.,
nr: RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowiaDla danego terenu nie sporzadzono MPZP, dla

ludzi, przyrody i krajobrazu

1447

Miasta

dziatki nr

Prezydenta

zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostala wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja o0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkébw oraz dobr

kultury wspotczesne;j

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Wymagania  dotyczace
lub

podlegajgcych ochronie na podstawie

ochrony

innych  terenéw obiektéw

przepiséw odrebnych

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostata wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja 0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.
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Warunki i

obstugi w zakresie komunikacji

szczegbtowe zasady

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostata wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja 0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Warunki i
obstugi

szczegoOtowe  zasady

w zakresie infrastruktury

technicznej

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostala wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja o0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Ustalenia  obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek|

lub ich fragmentéw,

Przeznaczenie terenu

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym>

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna i minimalna nadziemnaDla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla

intensywnosc zabudowy

dzialki

Prezydenta

nr 1447 zostala wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja o0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna powierzchni zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki

Prezydenta

nr 1447 zostala wydana przez

Miasta Gdynia Decyzja o0

warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Minimalny  udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki 1447

Prezydenta Miasta

nr zostata wydana przez

Gdynia Decyzja o0
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warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
1447

Miasta

dziatki nr zostata wydana przez

Prezydenta Gdynia Decyzja o0
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:

RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego

przedsiewzigciem

oraz infrastrukturg techniczna.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu: Budowa budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z czescig ustugowg

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu: Zabudowa
mieszkalna wielorodzinna z czescig ustugowg

i garazem podziemnym (MW/U).

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Gabaryty

1) Budowa

wielorodzinnego z czescig ustugowg o

budynku mieszkalnego|
powierzchni do 2000 m2 (sklep, fryzjer,
ciastarnia) oraz infrastrukturg techniczna.
2) Szerokos¢ elewacji frontowej: 22,0 m z
tolerancja 20% (od granicy dziatki

oznaczonej literami EF).

Forma architektoniczna

1. Obiekt zgodnie z decyzjg WZ zostal
zaprojektowany z uwzglednieniem
ochorny przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi

publicznej; mozliwo$ci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkéw fgcznosci, dostepu

Swiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez
hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne i
promieniowanie;

C) zanieczyszczeniem
gleby.

2. Geometria dachu — dach ptaski.

powietrza,  wody,
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Usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujgca linie zabudowy ustala sie jako|
przedtuzenie linii zabudowy budynku przy ul.
Chylonskiej 170. Dopuszcza sie wycofanie
elewacji frontowej budynku, w ktérym tylko
jeden naroznik budynku bedzie zbiezny z wiw|

linig zabudowy.

Intensywnos$¢é wykorzystania terenu

Dla dziatki przyjeto wskaznik powierzchni

zabudowy — 0,32.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie dotyczy

powodzig
Warunki ochrony dziedzictwalNie dotyczy
kulturowego i zabytkbw oraz dobr|

kultury wspoiczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

1) Na podstawie wytycznych Zarzgadu Drog i
Zieleni w Gdyni uzyskanych po wszczeciu
postepowania - pismo nn
UD.6730.207.2018.0S (Jar.RL) z dnia
16.08.2018 r. obstuga komunikacyjna|
poprzez dziatki nr 1440 i 1448 lub/i 1449 i
1448 na ul. Chylonskiej z wykluczeniem
bezposredniego zjazdu z ul. Chylonskiej;

2) Na podstawie decyzji WZ nalezato
opracowac i przedtozyé w ZDiZ w Gdyni
koncepcje obstugi komunikacynej wraz z
proynozg ruchu i okreslenie wptywu
planowanej inwestycji na istniejgcy uktad
komunikacyjny, co  opracowano i
przedtozono;

3) Projekty obstugi komunikacyjnej

planowanej inwestycji oraz lokalizowanych

w pasie drogowym, sieci i przylgczy
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wymagaty uzgodnienia z Zarzadem Drdg i
Zieleni w Gdyni;

4) Na terenie dziatki Deweloper zostat
zobowigzany do przewidzianych miejsc
postojowych, kierujgc sie wytycznymi:

a) Dla funkcji budynku wielorodzinnego

- 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal

mieszkalny, z czego 10% miejsc postojowych

zaprojektowanych jako ogdélnodostepne dla

odwiedzajéych — mozliwa lokalizacja w

parkingu podziemnym;

- zapewni¢ stanowiska postojowe dla oséb

niepetnosprawnych: 1 miejsce postojowe, jesli

liczba stanowisk wynosi 3 do 15; 2 miejsca
postojowe, jesli liczba stanowisk wymosi 16 do,

40; 3 miejsca postojowe, jezeli liczba

stanowisk wynosi od 41 do 100 oraz 4% miejsc

postojowych, jezeli liczba stanowisk wynosi

powyzej 100;

b) dla funkcji ustugowe;j o:

- 2-4 miejsca postojowe/100 m2 powierzchni

uzytkowej;

- wskaznik miejsc postojowych dla rowerdw;

m.in. 1 miejsce/200m2 powierzchni uzytkowej,

m.in. 2 miejsca postojowe;

- zapewni¢ stanowiska postojowe dla oso6b

niepetnosprawnych m.in. 1 miejsce postojowe,

jezeli liczba stanowisk wymosi 3 do 15; 2

miejsca postojowe, jezeli liczba stanowisk

wynosi 16 do 40; 3 miejsca postojowe, jezeli

liczba stanowisk wynosi 41 do 100 oraz 4%

miejsc postojowych, jezeli liczba stanowisk

wynosi powyzej 100.

5) Pismem PNZ.6847.83.2023/KP z dnid
06.02.2024 r. w sprawei dostepu
nieruchomosci potozonej w Gdyni, przy ul.
Chylonskiej 172, oznaczonej ewidencyjnie
w obrebie 0012, Cisowa nr 1447 do drogi
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publicznej Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji — Referat
Zarzgdu Nieruchomosciami odpowiadajgc
na pismo dewelopera w powotanej
sprawie, w oparciu o uzyskang opinie
Referatu Uzgodnien Wydziatu Inwestycji
wyjasnia, iz droga urzgdzona na dziatce nr|
1140, obreb 0012 Cisowa jest gminng
drogg  wewnetrzng, ogdélnodostepna.
Powyzsze powoduje, ze nie ma
koniecznosci ustanawiania stuzebnosci
gruntowej przejazdu i przechodu na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
oznaczonej nr 1447. Przedmiotowa
dziatka posiada dostep do drogi publicznej
ul. Chylohskiej przez ww. droge
wewnetrzng.

W nawigzaniu do pisma nr jak wyzej
datowanego w dniu 15.01.2024 r., pismem
z dnia 06.02.2024 r. Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji — Referat
Zarzgdu  Nieruchomos$ciami  prostuje
oczywistg omylke pisarskg. Droga
urzagdzona na dziatce nr 1440 (a nie 1140)
jest gminng droga wewnetrzna,
ogolnodostepng. Powyzsze powoduje, ze
nie ma Kkoniecznosci ustanawiania
stuzebnosci  gruntowej przejazdu i
przechodu na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci oznaczonej nr
1447. Przedmiotowa dziatka posiada
dostep do drogi publicznej ul. Chylonskiej

przez WW. droge wewnetrznag.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

1. Sposoéb zagospodarowania wod
opadowych:

- na podstawie wytycznych z ZDiZ uzyskanych

po wszczeciu postepowania — pismo nf

UD.6730.207.2018.0S (Jar.RL) z dnia
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16.08.2018 r. wody opadowe i roztopowe
nalezy zagospodarowac na terenie
Dewelopera, spos6b zagospodarowania tych
wod nie moze powodowac zalewania dziatek
sgsiednich; w przypadku braku mozliwosci
zagospodarowania  wod  opadowych i
roztopowych na terenie Dewelopera, o warunki
techniczne odprowadzania ich do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej nalezy wystgpi¢
do ZDiZ w Gdyni.

2. Gospodardko wodno-$ciekowa:

- zgodnie z informacjg PEWIK nr TT-506-GD-
24956/2018 z dnia 24 sierpnia 2018 r. budynek|
ma mozliwos¢ przylgczenia do  sieci
wodociggowej DN 160 umiejscowionego w ul.
Chylonskiej z sieci wodociggowej DN 90
znajdujgcego sie w ul. Chylonskiej (boczna
dziatka 1449); kanatu sanitarnego DN 200
umiejscowionego w ul. Chylonskiej (boczna
dziatka 1449).

3. Gospodardka energetyczna

- zgodna z warunkami ENERGA S.A,

- ogrzewanie z sieci miejskiej na warunkach
OPEC,;

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Min. 25%.

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak informacji w WZ.

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej:
do 13,0 m mierzac od $redniego istniejgcego
poziomu terenu przed wejsciem gtéwnym do|

budynku:

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w|
promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem

Miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego

Dla danego terenu nie sporzgdzono MPZP, dla
dziatki nr 1447 zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Gdynia Decyzja o
warunkach zabudowy z dnia 25.09.2018 r., nr:
RAA.6730.2.55.2018.ES-600/172.
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deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®), zawarte w:

Studium  uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw,
zagospodarowania przestrzennego gminy -
uchwata nr XI/342/19 Rady Miasta Gdyni z
dnia 28 sierpnia 2019 r.

Decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

Brak informacji w decyzji WZ.

Decyzjach o] srodowiskowych

uwarunkowaniach

Informacje uzyskane dnia 27 czerwca 2024 r.
Wydziat Srodowiska Urzedu Miasta Gdyni
pismem ROD.604.18.2024.1Z z dnia 27
czerwca 2024 r. poinformowat, iz w okresie
pieciu (5) lat {j. lata 2019-2024 dla inwestycji
zlokalizowanych w promieniu 1 km od terenu
dziatki nr 1447 obreb 0012 Cisowa, wydano
nastepujgce decyzje o Srodowiskowych

uwarunkowaniach:

1. znak ROD.6220.6.2019.ER z dnia
23.09.2019r. dla przedsiewziecia: ,rozbudowa|
istniejgcego Zaktadu Mrozenia Ryb MOREX o
hale cigcia i konfekcjonowania ryb mrozonych
i owocéw morza, magazyn chiodzony
(mroznie) oraz pomieszczenia biurowe w|
Gdyni przy ul. Przemystowej 8 dz. nr 342 i 343
obreb 10 Chylonia”,

2. znak ROD.6220.11.2019.DD z dnid
01.09.2021r. dla przedsiewziecia: ,budowa
hali magazynowej wraz z zapleczem socjalno
— biurowym oraz infrastrukturg towarzyszgcg
na dziatkach nr 13, 14, 18, 19, 20, 21, 26, 27
obreb Chylonia i 1202/2, 1234/2, 1242/2 obreb,

Cisowa przy ul. Pétnocnej w Gdyni”,

3. znak ROD.6220.22.2019.DD z dnia
04.12.2020r. dla przedsiewziecia:
.przetwarzanie odpadow innych niz
niebezpieczne w procesie granulowania w linii
do granulowania na terenie istniejgcej

Wytwérni Mas Asfaltowych w Gdyni przy ul.
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Handlowej 27", zlokalizowanego na terenie
dziatek o numerach ewidencyjnych 817, 1007 i
1008 obreb 0012 Cisowa,

4. znak ROD.6220.25.2019.ER z dnia
14.06.2024r. dla przedsiewzigcia: ,realizacja
zabudowy mieszkalno — ustugowej wraz z
infrastrukturg techniczng przy ul. Kartuskiej i ul.
Cheltminskiej w Gdyni”,

5. znak ROD.6220.23.2020.DD.ER z dnia
02.02.2024r. dla przedsiewziecia:
L,uruchomienie instalacji do przetwarzanial
odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz rozszerzenie dziatalnosci w zakresie
zbierania odpadow innych niz niebezpieczne
na terenie zaktadu FOX Recycling Sp. z o.0.

przy ul. Péinocnej 8B w Gdyni”,

6. znak ROD.6220.14.2021.DD.IZ z dnia
21.09.2022r. dla przedsiewziecia: ,budowa
hali magazynowo - produkcyjnej wraz z
zapleczem socjalno- biurowym oraz
infrastrukturg towarzyszaca, przy ul. Pétnocnej
w Gdyni obreb 0010 Chylonia oraz obreb 0012

Cisowa”,

7. znak RO0OD.6220.18.2021.1Z z dnia
20.12.2021r. dla przedsiewziecia: ,budowa Zz
przebudowg [ renowacjg magistrali

wodociggowej w rejonie ul. Morskiej w Gdyni”;

8. znak RO0D.6220.28.2022.PW 2z dnia
13.07.2023r. dla przedsiewziecia:
,zwiekszenie ilosci odpadéw innych niZ
niebezpieczne poddawanych przetwarzaniu
na terenie Wytwéorni Mas Asfaltowych
STRABAG w Gdyni przy ul. Handlowej 277,
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9. znak ROD.6220.8.2023.PW z dnia
22.09.2023r. dla przedsiewziecia:
Lprzetwarzanie odpadow na terenieg|
nieruchomosci  zlokalizowanej przy ulicy|
Hutniczej 38, realizowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 1160, obreb 0012 Cisowa,

miasto Gdynia”.

Uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia powodziowego i

Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszcz

inwestycyjnym:

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

enia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Nie dotyczy

Decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

w  zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiNie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki

jadrowe;j

Decyzjia o ustaleniu lokalizacjiNie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Decyzjia o  ustaleniu lokalizacjiNie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiNie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie infrastruktury|

Nie dotyczy

dostepowej
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oraz nazwa organu, ktéry je

wydat

Decyzjia o ustaleniu lokalizacjiNie dotyczy

strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone tak* nie
Numer pozwolenia habudoweDecyzja o pozwoleniu na budowe nr RAAI.6740.2.2.2022.DW-600/dz.1447 z dnig

01.06.2022 r. wydana przez Prezydenta Miasta Gdyni, przeniesione decyzjg
RAAI.6740.6.9.2022.DW-600/1447 z dnia 16.08.2022 r. na Reapolis DEV 31 Spoéitka Z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Gdansku stata sie ostateczna 09.07.2022

r.

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do

zgtoszenia, wraz z informacjg o

ktérego dokonano

braku wnie- sienia sprzeciwu

przez ten organ

Data uprawomochienia sigNie dotyczy.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, [Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy|

domu jednorodzinnego

Nie dotyczy, gdyz zamierzeniem inwestycji nie jest budowa domu jednorodzinnego.

Planowany termin

rozpoczecia i zakonczenia

robot budowlanych

Rozpoczecie robo6t budowlanych - 01 grudnia 2022 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych - 31 grudnia 2024 .

Prace budowalne zostaty zakonczone 05.08.2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadanial

inwestycyjnego

) Budowa jednego budynku mieszkalnego
Liczba budynkéw

wielorodzinnego z czescig ustugows.
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Rozmieszczenie budynkéw na nieru-Nie dotyczy. Przedsiewziecie deweloperskie to

chomosci (nalezy podaé minimalnyjeden budynek mieszkalno-ustugowy.

odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowe;j lokalu

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona przez Dewelopera:
nie pézniej niz do dnia wydania Nabywcy tego Lokalu,
zgodnie z polskg normg PN-1SO 9836:2015-12, z tym uzupetnieniem, ze:
do powierzchni tej zaliczona zostanie powierzchnia pod elementami nadajgcymi sie do
demontazu lub likwidacji, takimi jak: rury i kanaty, a takze - powierzchnia antresoli oraz
wszystkie powierzchnie pomieszczern pomocniczych, takich jak: wneki na szafe,
schowki, pralnie, spizarnie, garderoby itp.
nie bedg wliczane otwory na drzwi i okna, powierzchnie balkondw i taraséw oraz
powierzchnie pod scianami dziatowymi.
powierzchnia pomieszczen lub ich czesci:
0 wysokosci w swietle rownej lub wiekszej od 2,20 metra - uwzgledniana bedzie w|
100%,

o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 metra lecz mniejszej od 2,20 metra —
uwzgledniana bedzie w 50%,
0 wysokosci mniejszej od 1,40 m - pomijana bedzie catkowicie;
z tym zastrzezeniem, ze powierzchnia tego Lokalu, obliczona wediug zasad
okreslonych powyzej, moze sie rézni¢ od powierzchni uzytkowej ustalonej przez
wiasciwy organ na podstawie przepiséw o ewidencji gruntéow i budynkéw, ujawniane;j

we wpisach w ksiedze wieczystej nieruchomo$ci.

Zamierzony sposob i

procentowy udziat zrédel

finansowania przedsiewziecia

deweloperskiego lub zadanial

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkdw|l. Srodki wiasne Spoétki — 20%.

finansowych — kredyt, srodki wiasne,2. Wptaty od nabywcéw — 26%.

inne 3. Kredyt bankowy — 54 %.

wW nastepujacych instytucjachKredyt ~ zostat  spfacony. 04.02.2025

DEWELOPER ZLOZYL WNIOSEK O
WYKRESLENIE HIPOTEKI UMOWNEJ
Wzmianka: DZ. KW. / GD1Y /2267 /25/1
- 2025-02-04, 10:04:43 - WYKRESLENIE
HIPOTEKI UMOWNEJ

finansowych (wypetia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

rachunak
FachAdhReK

Otwarty mieszkaniowy rachunek po

7Zambkniatv
LA tY

_—

miaszkaniown
FHEeSZKaRHOWY

wierniczy

Wysokosé stawki procentowej, wedtug|0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
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Gtowne zasady|
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia

Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy:

1.

Nalezacy do Dewelopera rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, z p6zniejszymi
zmianami), stuzgcy do gromadzenia $rodkéw pienieznych wptacanych przez
nabywce, na cele okre$lone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata
zdeponowanych srodkoéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w umowie
deweloperskiej;

Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy otwartego
lub zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego dla danego
przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia
deweloperskiego zadania inwestycyjnego, Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz,
ma obowigzek zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
odrebnie dla kazdego zadania inwestycyjnego;

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku
powierniczego prowadzonego dla danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej w ramach tego przedsiewziecia lub zadania;

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
w ktorej strong jest nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie
jak data oraz kwoty wpfat i wyptat;

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem  realizacji  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdinych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innych trwatym nosniku o =zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego;

Bank dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera. Koszty kontroli ponosi Deweloper;
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10.

Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne (wpfacone przez nabywce)
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym, nie wczes$niej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypis aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, Z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca;

Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla
ktérego prowadzony jest ten rachunek;

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera;

Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do $rodka ochrony tj. otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na zasadach okreslonych w art. 49
Ustawy.

Nazwa instytuciji

zapewniajgce;j

Rachunek bankowy dotyczacy przedsiewziecia deweloperskiego jest prowadzony w
banku ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086

bezpieczenstwo SrodkéwKatowice, wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcéw w Sgdzie Rejonowym Katowice-
nabywcy Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000005459, NIP 634-013-54-75
Harmonogram Lp nazwa etapu Zakonczenie
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadanial 1. Etap | - zakup dziatki, uzyskanie pozwolenia na | 20%
inwestycyjnego budowe, przeniesienie prawomocnego pozwolenia na | grudzien 2022 i juz
budowe na spotke Reapolis DEV 31 Sp. z o.0. zostat zakoriczony
2. Etap Il - materiaty ofertowe, przygotowanie placu | 15%

budowy, ogrodzenie placu budowy, wykop, | styczen 2023 i juz

fundamenty zostat zakonczony
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Etap Ill - stan surowy podziemia - garaz i strop na
garazem, z pozostawieniem istniejgcych otwordow

technologicznych

10%
listopad 2023 i juz

zostat zakonczony

Etap IV - stan surowy w zakresie konstrukcji pietra: O-
1 fgcznie ze stropem nad pietrem 1 - z zachowaniem

istniejgcych otwordw technologicznych

10%
listopad 2023 i juz

zostat zakonczony

Etap V - zakohczenie stanu surowego otwartego - z

pozostawieniem istniejgcych otworow

technologicznych,

15%
styczen 2024 i juz

zostat zakonczony

Etap VI - montaz stolarki okiennej, wykonanie pokrycia
dachu, wykonanie instalacji podtynkowych pietra: 0,1
i2

10%
marzec 2024 i juz

zostat zakonczony

Etap VI - instalacji i

podtynkowych garaz, wykonanie tynkéw, wykonanie

elewacja, wykonanie

instalacji podposadzkowych, wykonanie posadzek,

ocieplenie stropu nad garazem, 50% przytaczy i sieci

10%
czerwiec 2024 i juz

zostat zakonczony

Etap VIII
wykonczenie klatek schodowych, zakonczenie prac

- wykonanie sieci i przytgczy (50%),

wykonczeniowych w garazu, wykonanie

10%
grudzien 2024 i juz

zostat zakonczony

zagospodarowania terenu.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okre$lenie zasad

waloryzacji

W razie zmiany stawki podatku VAT juz po zawarciu Umowy Zobowigzujgce;j,
Deweloper bedzie uprawniony do podwyzszenia lub obnizenia Ceny Nabycia o
réwnowarto$¢ zwiekszonego lub obnizonego obcigzenia podatkowego, z
ktérego to uprawnienia moze skorzystaé jedynie do chwili zawiadomienia
Nabywcy o terminie zawarcia Umowy Przeniesienia Witasnosci Lokalu.
Podwyzszenie lub obnizenie Ceny Nabycia dochodzi do skutku z chwilg
pisemnego zawiadomienia o nim Nabywcy, do ktérego to zawiadomienia
Deweloper zobowigzany jest dotgczy¢ zaktualizowany harmonogram wptat
Nabywcy na poczet Ceny Nabycia. W razie zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny Nabycia na skutek podwyzszenia podatku
VAT, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy Nabywca z ktérego to
prawa Nabywca moze skorzystaé w ciggu 7 dni od dnia zawiadomienia go
przez Dewelopera o podwyzszeniu Ceny Nabycia na skutek podwyzszenia
podatku VAT.
W przypadku odstgpienoa przez Nabywce od Umowy Zobowigzujacej z

powodow wskazanych w pkt 1 Deweloper zwraca Nabywcy wszelkie kwoty
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uiszczonych przez niego na poczet Ceny Nabycia i otrzymanych przez
Dewelopera z Indywidualnego Rachunku Powierniczego bez obowigzku
uiszczenia przez Dewelopera na rzecz Nabywcy zadatku w podwdjnej jego
wysokosci, ktéry winien nastgpi¢ od 30 dni od dnia otrzymana oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy spetniajgcego warunkiu przeidziane w

Umowie Zobowigzujacej.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna

Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy zobowigzujacej:

odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej zumow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

—

)

2)

4)

o)

6)

7)

jezeli nie zawiera ona elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej albo elementéw o ktérych mowa w art. 36 tej ustawy,------

jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,------------

jezeli Deweloper nie doreczyl, zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami,-----------|

jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach,|
na podstawie ktérych zawarto Umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym
1 prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie|
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektyl

informacyjnego stanowigcego zalacznik do Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce w terminie okreslonym w § 3
ust. 1 umowy praw wynikajacych z Umowy Nabywca jest uprawniony do|
odstapienia od Umowy, przy czym Nabywca zachowuje roszczenie z tytuly
kary umownej za okres opdznienia,

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie 1 terminie opisanym w art. 10 ust.
1 Ustawy Deweloperskiej, zgodnie z ktérym w przypadku wypowiedzenial
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper niezwlocznie]
zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunkuyl
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnial

wypowiedzenia tej umowy przez bank z zastrzezeniem, ze przedmiotem
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8)

)

10)

11)

3.

zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego  rodzajul
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktoral

zostala wypowiedziana,
w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa|
w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie, to jest obowiazku zawiadomienia Nabywcy w terminie 10 dni od|
dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem, na papierze lub innym trwalym no$niku, o dokonanej zmianie i
przekazania mu o$wiadczenia banku, o ktérym mowa w § 2 ust. 13 lit. b)
niniejszego aktu,

w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej w lokalu
mieszkalnym na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej (to jest w przypadku uznania przez Dewelopera wady
istotnej w protokole zdawczo odbiorczym Lokalu i po bezskutecznym
uplywie terminéw wskazanych w art. 41 ust. 6-8 Ustawy Deweloperskiej), -

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnial

28 lutego 2003 roku - Prawo upadlosciowe.

Z uprawnienia do odstapienia od umowy:

1)  z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1) do 5), Nabywca moze]
skorzysta¢ wylacznie w ciagu 30 dni od dnia zawarcia umowy, ---

2)  z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 6), Nabywca moze skorzysta¢
po bezskutecznym uplywie 120 dniowego terminu, wyznaczonego|
przez niego Deweloperowi na przeniesienie prawa wlasnosci
Lokalu,

3) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 7) Nabywca moze skorzysta¢
po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie 7z

postanowieniem §2 ust. 13 lit ¢),
4)  z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 8) Nabywca moze skorzysta¢
po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w §2 ust. 13 lit. ) powyzej,-
5) z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 9), Nabywca moze skorzystad
dopiero po bezskutecznym uplywie 30 dni od dnia podpisanial
protokotu z odbioru Lokalu, —--------

Deweloperowi przystuguje prawo do odstapienia od umowy (ustawowe]

przestanki odstapienia od umowy przez Dewelopera):
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1) w razie nieuiszczenia przez Nabywce w terminie lub w pelnej
wysokosci ktorejkolwiek z rat na poczet Ceny Nabycia okreslone;
w § 0, dopiero jednak po bezskutecznym uplywie 30 dniowego
terminu, wyznaczonego przez niego Nabywcy do uiszczenia)
zaleglej kwoty, chyba Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia)

zostalo spowodowane dziataniem sily wyzszej,

2) w razie niestawienia si¢ Nabywcy na odbiér Lokalu lub na
podpisanie Umowy Przeniesienia Wlasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia mu wezwania w formie pisemnej, chybal
ze niestawienie si¢ Nabywcy zostalo spowodowane dzialaniem|
sity wyzszej. --------

4. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa do odstapienia od umowy: -
1) z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 1) do 5) oraz pkt 7) do 8) - bedzie
on mogt zazadaé¢ od Dewelopera zwrécenia mu wszelkich kwot uiszczonych
przez niego na poczet Ceny Nabycia bez obowiazku uiszczenia przez
Dewelopera na rzecz Nabywcy zadatku w podwdjnej jego wysokosci, ----

2)  z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 6) - utraci on prawo do kary
umownej, o ktérej mowa w § 8, za§ wszelkie kwoty wyplacone mu przez
Dewelopera tytulem tejze kary zostana zaliczone na poczet kwot, o ktérych

mowa w pkt 1),
3)  z przyczyny okreslonej w ust. 1 pkt 06) - bedzie on mogt zazadac¢ od
Dewelopera zwrocenia mu wszelkich kwot uiszczonych przez niego na poczet]
Ceny Nabycia, o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2) - pkt 6) oraz - zaplaty kwoty|
dwukrotnie przewyzszajacej uiszczony przez niego zadatek na poczet Ceny
Nabycia.

5. W razie odstapienia przez Dewelopera od umowy z przyczyn okreslonych wi

ust. 3: —------

1) Deweloper bedzie uprawniony do zachowania otrzymanego od Nabywcy

zadatku, oraz zobowigzany do zwrotu Nabywcy wszelkich pozostalych|
kwot, uiszczonych przez niego na poczet Ceny Nabycia,

Nabywca bedzie zobowiazany do wyrazenia — w formie pisemnej z podpisem|
notarialnie po$wiadczonym - zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenial
o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu 1 przeniesienia prawal
wlasnosci Lokalu wraz z przypadajacym na Lokal udzialem w Nieruchomosci
Wspolnej. .

6. Oswiadczenie o odstapieniu od umowy przez Dewelopera lub Nabywce
wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Jezeli jednak w|
dacie odstapienia Nabywcy od niniejszej umowy zostal juz zlozony do ksiegi




27

Przedsiewziecie deweloperskie — MAtA CHYLONSKA, lokal nr ...— wersja 11, Stan na dzien

sporzgdzenia prospektu informacyjnego 01.07.2025 r.

wieczystej Gruntu wniosek o wpisanie w tej ksiedze, wynikajacego z niniejszej
umowy roszczenia Nabywcy o wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej
wlasnosci Lokalu i przeniesienie na niego wilasnosci Lokalu, o$wiadczenie
Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy bedzie skuteczne, jezeli bedzie|
zawiera¢ zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej, oraz — jezeli
zostanie zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. —|

1)

2)

INNE INFORMACJE:

Informacja o:

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po|
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy|
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnos$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipcal
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego,

roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowey;
projektem budowlanym;
decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

. ol < cilokal

Dokumentem potwierdzajacym (obecnie wobec splaconego kredytu i wzmianki o wykreslenie hipoteki nie

a)

b)

dotyczy):

zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpflacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje

Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy|
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji ING Bank Slgski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy Z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A.korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: znak numer R.165961, numer R.312989
oraz numer R.309355

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzaciji.

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

................ ztotych brutto

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci

wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia|
20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Termin — do dnia 30 marca 2026 r. pod warunkiem uregulowania przez
Nabywce na rzecz Dewelopera wszelkich zobowigzan finansowych

zaistniatych na podstawie niniejszej umowy, w tym catej ceny nabycia.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo

Liczba kondygnaciji Cztery (4) kondygnacje naziemne oraz podziemna

gala garazowa.

budynku, w ktérym ma

znajdowa¢ sie  lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo

umowy  deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw

Technologia wykonania [OPIS ELEMENTOW BUDYNKU:

1. Sciany zewnetrzne budynku Zelbetowe lub/i
murowane z bloczkéw wapienno-piaskowych lub
z bloczkéw gipsowych lub  betonowych,
ocieplone styropianem i/lub wetng, wykohczone

wyprawg tynkarska.

2. Sciany konstrukcyjne - betonowe, zelbetowe lub

murowane.

3. Stropy - zelbetowy (monolityczne lub filigran).
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nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domuij 4. Dach - ptaski.

ednorodzinnego oraz

Deweloperskim 5. Strefa wejscia do budynku:

Funduszu Gwarancyjnym e oswietlenie elektryczne podstawowe sterowane

czujka i oswietlenie awaryjne,

e podtogi - ptytki gresowe,

e Sciany tynkowane i malowane lub z surowego
betonu, wraz z elementami dekoracyjnymi,

e skrzynki na listy oraz elementy marketingowe

zwigzane z oznaczeniem inwestycji i dewelopera.

6. Klatka schodowa w budynku:

e oswietlenie elektryczne podstawowe i oswietlenie
awaryjne,

e podfogi, spocznki i biegi schodowe — surowy beton
lub ptytki gresowe,

e Sciany tynkowane i malowane lub z surowego
betonu wraz z elementami dekoracyjnymi,

e pochwyt schodowy i/lub balustrada

e elementy marketingowe zwigzane z oznaczeniem

inwestycji i dewelopera.

7. Korytarze w budynku

e oswietlenie elektryczne podstawowe i oswietlenie
awaryjne,

e Sciany tynkowane i malowane w raz z elementami
dekoracyjnymi

e podfogi - ptytki gresowe.

1. Winda - jedna (1) cichobiezna winda osobowa,

dojezdzajgca do kazdej kondygnacji budynku

9. Lomdrki lokatorskie,schowki/pomieszczenia
na rowery/jednoslady (jesli objeto umowa):
e potozone na kondygnacji - poziom -1
e Sciany w technologii lekkiej, azurowej i/lub
murowanej

e wylewka betonowa
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e drzwi wejsciowe systemowe, petne lub azurowe

e W pomieszczeniach mozliwe wystepowanie
otwordéw rewizyjnych oraz rur, przewodow i tras
instalacyjnych przebiegajgcych po $cianach i
suficie pomieszczenia instalacja elektryczna —

o jeden wypust oSwietleniowy =z witgcznikiem,
instalacja podtagczona do licznika

administracyjnego.

10. Pomieszczenia na rowery/jednoslady przy
miejscach parkingowych w przestrzeni Hali
Garazowej (jesli objeto umowa):

e potozone na kondygnacjach — poziom -1  hali
garazowej,

e Sciany azurowe,

e wylewka betonowa,

e drzwi wejsciowe azurowe,

e W pomieszczeniach mozliwe wystepowanie
otworéw rewizyjnych oraz rur, przewodéw i tras
instalacyjnych przebiegajgcych po $cianach i
suficie pomieszczenia,

e instalacja elektryczna — brak

11. Hala Garazowa (jesli objeto umowa):

e miejsca parkingowe — otwarte o0znaczone
numerem,

e posadzka betonowa,

e instalacja wentylacyjna - mechaniczna
wywiewna, strefowana,

e instalacja elektryczna — wspdlna dla catej hali
garazowej, oswietlenie strefowe, sterowane
automatycznie, instalacja podtgczona do licznika
administracyjnego,

e pod sufitem pomieszczenia oraz na $cianach i
stupach mozliwe wystepowanie rur, przewodow i
tras instalacyjnych instalacji sanitarnej,
wentylacyjnej, elektrycznej i teletechnicznej oraz

wystepowanie elementéw konstrukcyjnych,
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e brama garazowa - segmentowa Sterowana
automatycznie pilotem,

e hala nie przystosowana do parkowania
samochodéw zasilanych gazem ptynnym propan
— butan.

o Wysoko$¢ min.2m

12. Sieci zewnetrzne

e przylgcze C.O. z sieci miejskiej — OPEC, wezel
cieplny zlokalizowany w budynku,

e przylgcze wodno - kanalizacyjne z sieci miejskiej
— PEWIK,

o siecCi elektroenergetyczne - przytacza
teletechniczne  operatora  sieciowego (TV,
internet, telefon) oraz antena zbiorcza i instalacja
do odbioru naziemnej telewizji cyfrowej DVB-T,
antena SAT i FM;

e kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wody
opadowej z powierzchni utwardzonych na terenie,
z dachu, i odwodnienia liniowego zjazdu do hali
garazowej. Na terenie inwestycji planowane sg
ogrody deszczowe petnigce funkcje retencji,
opady ponadnormatywne odprowadzane do sieci
miejskiej.

Standard

czesci

czesc

nieruchomosci

prac

wykonczeniowych W

wspolnej

budynku i terenie wokof

niego, stanowigcym

wspolng

Opis Elementéw Nieruchomosci Wspdlnej:

1. Nieruchomosé¢ - teren obejmujacy budynek, ciggi

komunikacyjne, teren rekreacyjny, matg architekture i

pozostate czesci wspolne.

2. Ogrédki na parterze (jesli objeto umowa)

e teren uksztaftowany obsiany trawg, w miejscach
wyznaczonych podesty tarasowe 2z plytek
chodnikowych lub ptytek betonowych lub kostki
betonowej lub deski kompozytowej, mozliwe
wystepowanie urzadzen i instalacji niezbednych
do funkcjonowania nieruchomosci,

e granice ogrodkow wyznaczone zywoptotem lub

niskim ogrodzeniem, lub petne lub azurowe o

zréznicowanej wysokosci,
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e w przypadku ogrédkéw potozonych na stropie hali
lub brak

mozliwosci nasadzen roslin.

lokali  ustugowych

garazowej,

3.

chodnikowe, a takze nawierzchnie zwirowe Ilubl/i

Ciagi komunikacyjne kostka betonowa lub ptytki

gruntowe i inne.
4. Oswietlenie zewnetrzne - przy wejsciu do budynku
i wzdtuz ciggéw komunikacyjnych

domofon

e kontrola

dostepu, przy drzwiach
wejsciowych do budynku

wjazd do hali garazowej — ograniczony bramg
garazows.

. Ogrodzenie terenu

brak ogrodzenia

e kontrola dostepu, domofon przy drzwiach

wejsciowych do budynku.

Pozostate czesci wspolne - teren uksztaltowany
i uporzadkowany z elementami matej architektury;
mozliwe wystepowanie elementéw technicznych
budynku (tj.
studzienki itp) oraz infrastruktury obstugujgce;j
budynki.

czerpnie, wyrzutnie powietrza,

Liczba lokali w budynku

41 lokali mieszkalnych, 1 lokal ustugowy.

Liczba miejsc- hala garazowa: 45, w tym 1 dla o0séb
garazowych i posto-nhiepetnosprawnych
jowych - miejsca zewnetrzne: 9 w tym 3 dla oséb
niepetnosprawnych
- suma: 54 w tym 4 dla oséb niepetnosprawnych
Dostepne media wll. instalacja wod.kan.;
budynku 2. instalacja elektryczna,
3. instalacja teletechniczna;
4. instalacja c.o.;
5. instalacja wentylacyjna;
6. kanalizacja deszczowa.
Dostep do drogiProjektowany budynek na dziatce 1447 ma dostep do
publicznej drogi publicznej ul. ChyloAskiej przez droge

wewnetrzng stanowigcg wiasnos¢ Gminy Miasta




Przedsiewziecie deweloperskie — MAtA CHYLONSKA, lokal nr ...— wersja 11, Stan na dzien
sporzgdzenia prospektu informacyjnego 01.07.2025 r.

Gdyni (dziatki nr 1440 i 1448). Do hali garazowej zjazd
indywidualny (dwupasmowy) dostepny z powyzej
wskazanej drogi wewnetrznej Dojscie do budynku po
terenie inwestycji, potgczone z chodnikiem wzdtuz ul.
Chylonskiej. Dojazd techniczny oraz dostep dla stuzb
porzadkowych odbywaé sie bedzie od ulicy

Chylonskiej oraz wskazanej drogi wewnetrznej

Okreslenie usytuowania

lokalu mieszkalnego w

Lokal mieszkalny nr ...., potozony jest na [kondygnacja] nadziemnej

budynku (na ...... pietrze), potozenie lokalu wzgledem stron $wiata .....

wykonczeniowych, do
ktérych wykonanial
zobowigzuje sie
deweloper

budynku, jezeli

przedsiewzigcie

deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne

dotyczy lokali

mieszkalnych

Okreslenie  powierzchni

uzytkowe;j i uktadulLokal mieszkalny nr ....... O powierzchni (........ m2) sktada sie z ...... (cevennne
pomieszczen orazm2),  ........... [ CHTTT m2), e (oo, m2) oraz
zakresu i standardu prac|.................. | COTTTT m2)

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czesci mieszkalnej:
1

(w zaleznosci od lokalu) zelbetowe lub/i murowane z bloczkéw wapienno-

Sciany zewnetrzne i rozdzielajgce lokale

piaskowych lub z bloczkéw gipsowych lub betonowych.
2

bloczkéw wapienno—piaskowych lub z bloczkéw gipsowych (np. typu Orth),

Sciany wewnatrz lokalu (rozdzielajgce pomieszczenia) murowane Z

miejscowo mozliwe wystepowanie zabudowy kartonowo- gipsowe;.
3

murowanych z bloczkéw wapienno piaskowych

Wykonczenie $cian wewnetrznych — betonowych, Zelbetowych,
a. Scian murowanych (betonowych, zelbetowych, z bloczkéw wapienno
— piaskowych): tynki gipsowe lub tynki cementowo-wapienny lub miejscowo
oktadzina z ptyty gipsowej (suchy tynk), wykohczenie Scian bez gruntowania,
malowanie wymaga przygotowania podioza. Miedzy sufitem, a $ciang
dopuszcza sie wykonanie dylatacji

b.

szpachlowanie

Murowanych z bloczkéw gipsowych (np. typu Orth): jednokrotne

catopowierzchniowe masg szpachlowg Iub  tynk

cienkowarstwowy za wyjatkiem $cian tazienek (w fazience $ciany nie

szpachlowane), wykonczenie scian bez gruntowania, malowanie wymaga
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przygotowania podioza. Sciany w tazience wymagajg wykonania hydroizolacji
we witasnym zakresie.

4 Wykonczenie sufitow

a. szpachlowane masg szpachlowg Ilub tynk cienkowarstwowy bez
gruntowania. Malowanie wymaga przygotowania podtoza.

b. Mozliwe wystepowanie miejscowych obnizen sufitu ze wzgledu na przebieg
i doprowadzenie instalacji obstugujgcej lokal (np.: wentylaciji),

5 Stropy zelbetowe (monolityczne lub filigran).

6 Wykonczenie podtég  podktad cementowy oddylatowany od
elementow konstrukcyjnych z izolacjg ze styropianu,

(podtoze nie przygotowane do uktadania klejonych podtdg drewnianych).

7 Stolarka okienna
a. okna i drzwi balkonowe trzyszybowe wykonane z profili PVC, w
kolorze: z zewngtrz — KOLOR RAL 7016, od wewnatrz lokalu — biate,

b. rodzaj i podziat stolarki okiennej oraz kierunek otwierania wg projektu
wykonawczego.

8 Parapety zewnetrzne  z blachy stalowej powlekanej lub malowane
proszkowo.

9 Parapety wewnetrzne PVC w kolorze biatym lub z plyty widrowej

uszlachetnionej laminatem w kolorze biatym lub konglomerat marmurowy (nie
dotyczy progdéw przy drzwiach balkonowych i okien witrynowych).

10 Stolarka wewnetrzna

a. drzwi wejsciowe do mieszkan — petne, o zwiekszonej odpornosci na
wiamanie, niektére drzwi wejsciowe zlokalizowane w strefach pozarowych
(zgodnie z projektem budynku) wyposazone w samozamykacz i uszczelke
peczniejaca,

b. brak drzwi wewnetrznych, brak oScieznic, otwory drzwiowe|
nieobrobione.

11 Balkony

(jesli objeto umowa)

a. podtoze przygotowane do samodzielnego wykohczenia.

b. balustrada azurowa ze stupkami i pochwytami ze stali ocynkowanej
i/lub aluminiowa i/lub metalowa, malowana proszkowo i/lub metalowa
malowana proszkowo z okfadzing kompozytowg i/lub HPL i/lub wkiéknowo

cementowa

Instalacje wewnetrzne

13 Grzewcza
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a. grzejniki panelowe, wyposazone w gtowice, w tazience grzejnik
rurkowy w kolorze biatym. Instalacja opomiarowana, licznik C.O. umieszczony
w szafce instalacyjnej na zewnatrz lokalu,

b. przytacza do grzejnikdbw panelowych w zaleznosci od uktadu
konstrukcyjnego budynku wyprowadzone ze Sciany lub z podtogi. W lokalu
dopuszczalne wystepowanie réznych rozwigzan.

14 Wodna

a. doprowadzona do miejsc montazu urzgdzen sanitarnych.

Przebieg rur widoczny, na zewnatrz sciany (natynkowo) i podtogi, po obrysie
pomieszczenia, do indywidualnej zabudowy,

b. instalacja opomiarowana z indywidualnymi licznikami zimnej i cieptej
wody dla kazdego lokalu umieszczonymi w szafce instalacyjnej na zewnatrz

lokalu.

15 Kanalizacyjna doprowadzona do miejsc montazu urzadzen
sanitarnych. Przebieg rur widoczny, na zewnatrz $ciany (natynkowo) i podtogi,
po obrysie pomieszczenia, do indywidualnej zabudowy,

16 Wentylacyjna

a. grawitacyjna wspomagana mechanicznie w aneksie kuchennym,
tazience i garderobie (jesli objeto umowg), osobne wyprowadzenie do
podtgczenia okapu kuchennego w kanale zbiorczym,

b. nawiewniki okienne i/lub $Scienne, w lokalu dopuszczalne
wystepowanie réznych rozwigzan,

C. mozliwe wystepowanie elementéw przeciwpozarowych na Scianach i
sufitach (typu: klapy, rewizje, regulatory przeptywu).

17 Elektryczna

a. moc przytgczeniowa 12,5 kW / lokal,

b. standardowa instalacja 230V wyposazona w gniazda i wigczniki
kompletne,

C. trojfazowa instalacja elektryczna 400V przystosowana do montazu

kuchenki elektrycznej,

d. mieszkaniowa  natynkowa  tablica  elektryczna  natynkowal
zlokalizowana w przedpokoju,

e. wypusty oswietleniowe do montazu opraw oswietleniowych, jeden
wypust na kazde pomieszczenie, jeden w aneksie kuchennym, w fazience dwa
wypusty — jeden na suficie, jeden na Scianie lub suficie nad umywalka,

f. ilos¢ gniazd elektrycznych wg pomieszczen :

g przedpokéj: jedno gniazdo podwdjne,

g pokoj dzienny: trzy gniazda podwdjne,
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g pozostate pokoje/sypialnia: dwa gniazda podwadjne,

g aneks kuchenny / kuchnia: dwa gniazda podwdjne nad blatem,
pojedyncze gniazdo do lodéwki, pojedyncze gniazdo hermetyczne do
zmywarki, wypust sitowy 400V dla kuchenki elektrycznej, wypust elektryczny

zasilania do okapu kuchennego,

g tazienka: dwa gniazda pojedyncze hermetyczne (w tym jedno do
pralki),

g WC, garderoba (jesli objeto umowa): brak gniazda elektrycznego.

18 Dzwonkowa instalacja  sygnalizacji dzwonkowej w lokalu

mieszkalnym.
19 Domofonowa instalacja domofonowa kompletna z osprzetem, 1

punkt w lokalu mieszkalnym.

20 Teletechniczna (telewizyjna, telefoniczna, internetowa)

a. Do Tablicy mieszkaniowej TSM dostarczone dwa widkna
Swiattowodowe, 2 przewody UTP oraz 2 Przewody RG6) - 1 przewdd RG6
Ktory przychodzi do mieszkania wykorzystany jest dla anteny Satelitarnej 2
Przewdd RGB6, lub skretka badz swiattowody sg dla operatoréw zewnetrznych
(Typu UPC VECTRA ORANGE). W zaleznosci od wyboru rodzaju operatora
przepina odpowiednie gniazda w swoim mieszkaniu pod sygnat dostarczony

przez operatora albo sygnat TV zbiorczej z anteny.

b. Mieszkanie 1, 2 i 3 pokojowe 1 Gniazdo internetowe i 1 gniazdo
antenowe.
C. Aktywacja i wybér operatora indywidualnie,
d. mieszkaniowa tablica teletechniczna natynkowa zlokalizowana w
przedpokoju

Data wydanial03.02.2025 r.

zaswiadczenia 0

samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienial.......

odrebnej

wiasnosci lokalu

mieszkalnego
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Informacje o  lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego

albo

utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie

prawa wiasnosci lokalu

uzytkowego albo|
utamkowej czesci
wiasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci). zagospodarowania terenu.
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